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Nagyborzsony kozség Pest megye északi sz¢lén, a Borzsony-hegység nyugati labanal, a Hossza-volgy
bejaratanal, a Borzsonyi-patak volgyében helyezkedik el. Igazgatasi teriilete kiterjed a hegység nyugati,
erddsiilt vonulatainak jelentds részére, valamint azok lankas eléterére és az Ipolyig kifutd volgyvidékre.
Zsaktelepiilés, megkozelitése az Ipoly volgyében futé 1201 j. Szob — Hont &sszekotd utrol
Ganadpusztanal leagazo 12112 j. bekotod Gton keresztiil lehetséges.

A kozség a Szobi jarashoz tartozik. Kozigazgatasi teriilete 5 069 ha, melynek alig 2 %-a, 97 ha a
belteriilete, népességszama 800 {6 koriil van.

Nagyborzsony a telepiilésfejlesztés, teleplilésrendezés és telepiiléskép vonatkozasaban az alabbi
hatalyos dokumentumokkal rendelkezik:

e 32/2010. (III. 17.) szamu Képviseld-testiileti hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési
koncepcio,

e 88/2013. (XII. 17.) szamt Képviseld-testiileti hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terv,

e 10/2013. (XII. 18.) 6nkorméanyzati rendelettel megallapitott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
melléklete a Szabalyozasi terv (SZT-BEL és SZT-KUL),
(modositva az 5/2016. (V. 03.) 6nkormanyzati rendelettel),

e 60/2017. (XII. 29.) szamt Képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott Telepiilésképi arculati
kézikonyv,

e atelepiiléskép védelmérdl szolo 11/2017. (XII. 29.) dnkormanyzati rendelet.

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 45. §-a alapjan az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziiltek és keriiltek elfogadasra.

A 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 45. § (1) bekezdése szerint ,,a 2012. december 31-én hatalyban
16v6, valamint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és
jelmagyardzatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkoz 2019.
december 31-ig alkalmazhato”.

A fenti jogszabalyi kotelezettség miatt sziikséges a jelenleg hatilyos és 2019. december 31-ig
alkalmazhato telepiilésrendezési eszkozok teljes korid feliilvizsgalata, és a vonatkozé hatalyos
jogszabalyok — az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.);
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korméanyrendelet; az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket meghatarozo 253/1997.
(XIL 20.) Kormanyrendelet (OTEK) — eléirasainak megfelelé tj telepiilésfejlesztési koncepcio és
telepiilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és a mellékletét
képez6 Szabalyozasi terv) elkészitése.

Nagyborzsony Kozség Onkormanyzata a fenti jogszabalyi kotelezettségének eleget téve elhatdrozta a
vonatkozd hatalyos jogszabalyok elGirasainak megfeleld 1) telepiilésfejlesztési koncepcid és
telepiilésrendezési eszkozok elkészitését, és a tervezési munkaval megbizta a PLANNER-T Kft-t. A
tervezési munka alapjat az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 14/2018. (IV. 17.) szamu hatérozata
képezi (1. melléklet). Az Onkorméanyzat meginditotta a kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidja és
Telepiilésrendezési eszkdzei készitése egyeztetésének eljarasat.

3
PLANNER-T Kft.



NAGYBORZSONY TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA ES TELEPULES{%ENDEZE&,ESZK(jZE,I
ELOZETES TAJEKOZTATO

A tervezési munka keretében késziilo munkarészek az alabbiak:

o Elozetes tajékoztato a telepiilésfejlesztési koncepciohoz és a telepiilésrendezési eszk6zokhoz a
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 37. § (3) bekezdés szerint,

e Megalapozo vizsgalatok a telepiilésfejlesztési koncepcidhoz és a telepiilésrendezési
eszk6zokhoz a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 1. mellékletében foglalt tartalmi
kovetelményeknek megfelelden,

e  Telepiilésfejlesztési koncepcié a megalapozd vizsgalatok alapjan, a 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 2. mellékletében foglalt tartalmi kdvetelményeknek megfelelden,

o Telepiilésrendezési eszkozok a megalapozd vizsgalatok alapjan, a telepiilésfejlesztési
koncepcionak megfeleléen, a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 6. melléklet szerinti
jelmagyarazat figyelembevételével.

Ezen beliil:

Telepiilésszerkezeti terv a teljes kozigazgatasi teriiletre a 314/2012. (XL 8.)
Kormanyrendelet 4. mellékletében foglalt tartalmi kvetelményeknek megfelelden: szerkezeti
tervlap (m=1:10 000), a szerkezeti terv leirasa, valtozasok, a telepiilés teriileti mérlege, a
teriiletrendezési tervekkel valod 0sszhang igazolasa, biologiai aktivitasérték szamitasa;

Helyi Epitési Szabalyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 5. mellékletében foglalt
tartalmi  kovetelményeknek megfeleléen: rendelet-tervezet és a mellékletét képezo
szabalyozasi terv (belteriiletre m=1:2 000, kiilteriiletre m=1:10 000).

A HESZ és a Telepiilésképi rendelet 6sszhangjanak megteremtése;

Alatamaszté javaslatok a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 3. mellékletében foglalt
tartalmi kovetelményeknek megfeleléen: a kornyezetalakitas terve, szakagi javaslatok,
kozlekedési javaslatok, kozmivesitési javaslatok, kornyezeti hatasok ¢és feltételek,
szabalyozasi koncepcio, a kornyezeti értékelés aktualizalasa, az Orokségvédelmi
hatastanulmany aktualizalasa.

A koncepcid és a telepiilésrendezési eszkozok egyiitt keriilnek kidolgozasra, ezért kdzos megalapozo
vizsgalat késziil.

A koncepcid és a teleplilésrendezési eszk6zok kidolgozasa a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok teljes kort feliilvizsgalataval, azokra alapozva torténik.

A jelenleg hatalyos telepiilesrendezési eszk6zokhoz kidolgozasra ¢és egyeztetésre keriilt Kornyezeti
értékelés dokumentacio (2013. év) és Orokségvédelmi hatastanulmany (2013. év, Régészeti szakteriileti
munkarész 2010. év), ezek aktualizalasa sziikséges.

A jelenleg is hatalyos jogszabalyok alapjan elkészitett Telepiilésképi arculati kézikonyv (2017. év) és a
Telepiilésképi rendelet (2017. év) feliilvizsgalata nem sziikséges, megallapitasai, eldirasai figyelembe
vételre keriilnek a targyi tervezési munkéaban. Sor keriil a Helyi Epitési Szabalyzat és a Telepiilésképi
rendelet 6sszhangjanak megteremtésére.

A telepiilésszerkezeti terv részét képezd szerkezeti tervlap és a Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét
képezé szabalyozasi terv az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisok felhasznalasaval késziil.
A sziikséges allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisokat a foldmérési és térinformatikai
allamigazgatési szerv biztositotta az Onkormanyzat részére (2018. 05.).

A jogszabalyi kotelezettség miatt és az idokdzben megvaltozott, vonatkozo jelenleg hatalyos
jogszabalyok eldirasainak, tartalmi kovetelményeinek ¢és jelmagyarazatanak megfelelden késziild
koncepcid és telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasa sordn lehetdség nyilik a telepiilésrendezési
eszk6zok sziikséges részleges modositasara, valtoztatasara is.

Az Onkorményzat dontése szerint a hatilyos telepiilésrendezési eszk6zok valtoztatasinak konkrét
pontjai:
e A 991 és 992 helyrajzi szamu (Volgy utca 4. és 6. sz.) ingatlanok atsorolasa Lf-1 jelii épitési
Ovezetbdl Lf-4 jeli épitési Ovezetbe — a szabalyozasi terv modositasat igényli,
o A 249/2 hrsz-u, zoldteriilet-kdzpark (Zkp) 6vezeti besorolasu teriileten és miiemléki kdrnyezetben
(Szent Istvan templom miiemléki kornyezete) elhelyezked6 szabadtéri szinpad bévitése és
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tetovel vald ellatasa. A tervezett épitmény elhelyezése céljabol feliilvizsgalandd a jelenlegi
ovezeti besorolas —a HESZ és a szabalyozasi terv modositasat igényli,

e A belteriilet pincés teriiletének déli szegélye rendezetlen, a rendezés érdekében a pincés teriilet
deéli hataran ut kialakitasanak lehetosége feliilvizsgalando — a szabalyozasi terv modositasat
igényelheti.

A tervezett moddositasokkal érintett terliletek feltlintetésre keriiltek a hatalyos szabalyozasi terv
kivonatain (4. melléklet).

A telepiilésfejlesztési koncepcid és a telepiilésrendezési eszk6zok készitése egyszerre torténik, ezért az
egyeztetésiik is egy eljarasban =zajlik. Az egy eljarasban torténd véleményeztetés soran a
telepiilésrendezési eszkdz egyeztetési szabalyai szerint kell az egyeztetési eljarast lefolytatni. Jelen
esetben a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 36. § szerinti teljes eljaras lefolytatasa sziikséges.

Az Onkorményzat meginditotta a kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidja és Telepiilésrendezési
eszkozei készitése egyeztetésének eljarasat. Az egyeztetési eljaras kezdetekor a tarsadalmi bevonasnak,
a teljes korli nyilvanossag biztositasanak, a telepiilés lakossdganak minél szélesebb kort
tajékoztatasanak modja a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint megtartott lakossagi forum, melyet
az Onkormanyzat megtartott (3. melléklet: Emlékeztetd a lakossagi forumrél). Ezutan az Onkormanyzat
Képviselo-testiilete hatarozatot hozott a telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol (2. melléklet).

A teljes egyeztetési eljaras a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 37. § szerinti, jelen elozetes
tajékoztatasi szakasszal indul.

Tajékoztaté a kornyezeti vizsgalatrol

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I1.11.) Kormanyrendelet (Kr.)
szerint kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kotelezo a telepiilés egészére késziilo telepiilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv esetében.

Jelen Elbzetes tajékoztatd szolgalja egyben a kornyezeti vizsgalat lefolytatasara és a kornyezeti
értékelésre vonatkozo szakmai vélemény kikérését is a kornyezet védelméért felelds szervektdl (Kr. 3.
mellékletének II. pontja).

Mellékletek

1. 14/2018. (IV. 17.) szam Képviseld-testiileti hatarozat (Telepiilésfejlesztési dontés)

2. 39/2018. (VIL. 31.) szamu KépviselO-testiileti hatarozat a telepiilésrendezési eszkozok

modositasardl

Emlékezteto a lakossagi forumrol

4. Kivonatok a hatalyos szabalyozasi tervbdl a tervezett modositasokkal érintett teriiletek
feltiintetésével

W
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Mellékletek

1. melléklet

14/2018. (IV. 17.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat
(Telepiilesfejlesztési dontés)

KIVONAT

Késziilt: Nagybérzsdny Kozség Onkormanyzat Képviselt-testileténsk 2018. aprilis 17-6n megtartott
tlésének jegyzékdnyvébdl

5.) Napirendi pont targya: Nagybérzsony Kézség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak,
Telepiilésszerkezeti tervének valamint
Helyi Epitési Szabalyzatanak feliilvizsgalata és modositasa
Napirendi pont eldaddja: Antal Gyulané polgarmester

A képviseld-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil az alabbi hatarozatokat hozta:

Nagybérzsény Kozség Onkormanyzata  Képvisels-
testiiletének

14/2018./IV.17. Isz. hatarozata:

Nagybdrzsony — Kézség az alabbi Kt hatirozaiot hozza
Nagyborzsony Kozség Telepilésrendezési eszkizeinek és
Teleplilésfejlesztési Koncepoidjanak teljes kozigazgatasi terilletre
vonatkozo feliilvizegalatars! és modositasardl:

Nagyborzsony Kdzség felilvizsgala és modositia a
Telepllésrendezési  eszkdzeit és  Telepllésiejlesztési
koncepcidjat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. 16.§.(1) bek, és az
1997.évi LXXVIII. Epitési torvény alapjan a 314/2012 . (X1.8.)
Korm. rend. 2013. januér 1-6l hatélyos terlalmi kovetelményei
szerint.

Telepilésrendezési eszkozok és Telepllésfejlesztési koncepcio

feliilvizsgélaténak &s médositasanak egyeztetési eljdrasa a
31472012 (X18.) Korm. rend. 32.8.(1) bek. a) pontja szerint
forténik.

Tovabba felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési
kérdésekben érintett tulajdonosokkal folytasson targyalast és
felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges
intézkedéseket tegye meg

Felelés: Polgarmester

Kmf.

Antal Gyulané sk. Granat Bernadett sk.
polgarmester jegyzé

Kivonat hitetéil:

Kaldcskané |

i
W/ —
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2. melléklet

39/2018. (VIL 31.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat
a telepiilésrendezési eszkdzok modositasarol

KIVONAT

Késziilt: Nagybérzsény Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilletének 2018, julius 31-én
megtartott rendkivili tlésének jegyzékonyvebél

5.) Napirendi pont targya: Nagyb&rzsony Kdzség Telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak, telepiilésrendezési eszkdzeinek
feliilvizsgalata

Napirendi pont el6adéja: Antal Gyulané polgarmester

A képvisel-testilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozalol hozta:

Nagybdrzsony Kézség Onkorményzat Képvisel6-
testilletének

39/2018.V11.31 hatarozata:

Nagybbrzsény — Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-
testilete  Nagybbrzsony —Kbzség  Telepiilésfejlesztési
koncepcitjanak, telepiilésrendezési eszkdzeinek feriileti
médosilasi elemeit a 2018. jlius 10-£n megtartolt egyeztetds
megbeszélés alapjan készill emlékezteldben foglaltak szerint
elfogadta.

Felelds: Polgarmester

Kmf.
Antal Gyulané sk. Granat Bernadett sk.
polgarmester jegyzd
C L
P N\
= Kivonathi Jéijl:fﬁ\
| = Urbanné Granat ftja
| = l‘{%«ﬁl\ =
\7\ 2 ‘G‘»;, S,
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3. melléklet

Emlékeztetd az 1. lakossagi forumrol

Nagybdrzsény Kézség Onkormanyzata
2634 Nagybdrzsdny, Rakéczi u. 2.
Tel: 06-27/378-025

EMLEKEZTETO

Helyszin: Nagyborzsony Kozség Polgarmesteri Hivatala hivatalos helvisége
Tdépont: 2018 julius. 10. 16.30 ora
Targy: Elozetes tajékoztaté Nagyborzsony Kézség Telepiilésfejlesztési  koncepeidja  és
Telepiilésrendezési eszkozei készitésérdl — lakossagi forum

Jelen vannak: Antal Gyulané polgarmester

Paulik Oszkar alpolgarmester

Granat Bermadett jegyzd

Schmidt Viktor képvisclo-testitleti tag

Szalai Bamabasné képviseld-testilleti tag

Dobai Andrea hatbsagi tigyintézé

Lehoczky Jozsef épitész, helyi lakos

Nagy Erika vezet tervez6, Planner-T Kft.

Horvath Gergely tigyvezetd igazgato, Planner-T Kft.

A lakossigi forum kezdetén Antal Gyuldné polgarmester asszony kdszéntotte a megjelenteket, majd
atadta a szot a targyi tervezési munkat készitd Planner-T Kft. tervezdjének, hogy ismertesse a
lakossagi forum céljat.

Nagy Erika felelés tervezé elmondta, hogy Nagyborzsony hatalyos Telepiilésfejlesztési koncepcidja
2010-ben, Telepitléstendezési eszkdzei (telepillésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat é&s
szabalyozasi terv) 2013-ban keriiltek elfogadasra, és a telepiilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt
telepiilésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint cgyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet vonatkozo elbirasa alapjan 2018,
december 31-ig alkalmazhatéak. A fenti jogszabalyi kotelezettség miatt szitkségessé vélt a jelenleg
hatdlyos ¢s 2018. december 31-ig alkalmazhatd telepilésrendezési eszkozok teljes kori
feliilvizsgalata, és a vonatkozd hatdlyos jogszabalyok elbirdsainak, tartalmi kévetelményeinek
megfeleld 1j telepilésfejlesztési koncepeid és telepiilésrendezési eszkozok elkészitése. Ennek
keretében lehetdség nyilik mind a telepiilésfejlesztési koncepcid, mind a telepiilésrendezési eszkozok
csctlegesen szitkséges modositasara, valtoztatasara is. Az idékdzben (szintén jogszabalyi kotelezettség
miatt) elkésziilt és elfogadott Telepiilésképi arculati kézikényv és Telepiilésképi rendelet
megallapitasai és elSirasai figyelembe vételre keriilnek a targyi munkéban.

Az Onkormanyzat megbizta a Planner-T Kft-t a targyi tervezési munka elkészitésével, és meginditotta
a telepulésfejlesztési koncepcio és a telepilésrendezési eszkdzok készitésének egyeztetési eljarasat.

A tarsadalmi bevonasnak, a teljes korii nyilvanossag biztositdsanak, a telepiilés lakossaganak minél
szélesebb kérii tajékoztatisanak moédja a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint megtartott lakossagi
forum, mind az egyeztetési cljards kezdetekor (a jelenlegi forum: eldzetes tajékoztatd), mind pedig a
véleményezési szakaszban (munkakdézi thjékoztatd).

Kérte a jelenlévoket, hogy a targyra vonatkozoan tegyék meg el6zetes javaslataikat, észrevételeiket,
illctve a hatalyos telepilésrendezési eszkozokre vonatkozd médositasi, valtoztatasi szandékaikat.

Juh#sz Baldzs helyi vallalkozé (Malomkert Panzié és Ftterem) e-mailen kiildott kérése: a tulajdonat
képezd 991 és 992 helyrajzi szamu (Volgy utca 4. és 6. sz.) ingatlanok kerilljenck atsorolasra Lf-1 jeli
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Nagybérzstny Kézség Onkormanyzata
2634 Nagyborzstny, Rakéczi u. 2.
Tel: 06-27/378-025

Az Onkorményzat részérdl felmeriild igény a jelenleg Zkp dvezeti besorolasn teriileten és mitemléki
kornyezetben elhelyezkedd szabadtéri szinpad bévitése, tetdvel vald clldtisa. A tervezett épitmény
clhelyezése céljabol felmeriil a jelenlegi Gvezeti besorolas megvaltoztatasa.

Nagy Erika tervezé felajanlja, hogy eldzetes tervezdi egveztetést kezdeményez a PMKH ETH
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly illetékes iigyintézsiével (Fehér Judit).

Lehoczky Jozsef épitész, helyi lakos felveti, hogy a pineés teriilet déli szegélye rendezetlen, javasolja
a pinces teriilet déli hataran ut kialakitasat.

Az Onkorményzat villalja, hogy helyszini bejarast kezdeményez a targyban a Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatosagaval (a csatlakozo teriilet a Duna-Ipoly NP része).

Mas észrevétel, javaslat nem 1évén, a polgarmester asszony megkoszonte a megjelenteknek a
részvételt, az egyiittmiikodést, és a lakossagi forumot berekesztette.

K. m. f
Az emlckezictdt dsszeallitotta: Dobai Andrea
Nagy Erika
2
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4. melléklet

Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbol
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